Contrato de Arrendamiento

CEDH:14¢.1.002/2025

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO NUMERO CEDH:14¢.1.002/2025 QUE CELEBRAN, POR UNA PARTE, LA
COMISION ESTATAL DE LOS DERECHOS HUMANOS REPRESENTADA EN ESTE ACTO POR EL MTRO.
ALEJANDRO CARRASCO TALAVERA, DIRECTOR DE CONTROL, ANALISIS Y EVALUACION, DESIGNADO PARA
EJERCER LAS FACULTADES DE LA PRESIDENCIA Y OSTENTAR LA REPRESENTACION LEGAL DE LA COMISION
ESTATAL DE LOS DERECHOS HUMANOS, ASISTIDO POR EL C.P. RAFAEL VALENZUELA LICON, DIRECTOR DE
SERVICIOS ADMINISTRATIVOS A QUIENES EN LO SUCESIVO SE LES DENOMINARA “LA COMISION"; Y POR
LA OTRA PARTE, LA PERSONA MORAL GRUPO CONSTRUCTOR E INMOBILIARIO OPECA, S. DE R.L. DE C.V,,
REPRESENTADA EN ESTE ACTO POR EL C -\ SU CARACTER DE GERENTE DE
LA SOCIEDAD Y REPRESENTANTE LEGAL A QUIEN EN LO SUBSECUENTE SE LE DENOMINARA “EL
ARRENDADOR", ACTUANDO CONJUNTAMENTE SE LES NOMBRARA COMO “LAS PARTES", SUJETANDOSE
AL TENOR DE LAS SIGUIENTES:

DECLARACIONES:

I. DECLARA “LA COMISION":

1.1.- Que la Comision Estatal de los Derechos Humanos es un organismo publico auténomo, creado por
disposicion expresa de la Constitucion Politica del Estado, con autonomia de gestion y presupuestaria,
personalidad juridica y patrimonio propios, de conformidad con lo dispuesto por el Articulo 2° de |la Ley de la
Comision Estatal de los Derechos Humanos y articulo 19 de su reglamento.

1.2.- Que el Mtro. Alejandro Carrasco Talavera, acredita su personalidad como Director de Control Analisis y
Evaluacion, con las facultades conferidas en el articulo 15 de la Ley de la Comision Estatal de los Derechos
Humanos por ausencia definitiva del Presidente, mediante el Decreto No. LXVII/RFLEY/0945/2024, emitido por la
Sexagésima Séptima Legislatura del Honorable Congreso del Estado de Chihuahua, de fecha 29 de agosto de
2024, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 4 y 64 fraccion XXVII de la Constitucidon Politica del Estado
de Chihuahua; 9 y 10 de Ley de la Comision Estatal de los Derechos Humanos; 204, 205y 222 de la Ley Organica
del Poder Legislativo del Estado;y 136 del Reglamento Interior y de Practicas Parlamentarias del Poder Legislativo.

1.3.- Que esta facultado para suscribir el presente instrumento de acuerdo al contenido del articulo 15 fraccion |
y Xl de la Ley de la Comision Estatal de los Derechos Humanos, por lo que le corresponde participar en los
convenios y contratos de prestacion de servicios, adquisicion y arrendamiento de bienes en los términos de las
leyes aplicables.

l.4.- Que el C.P. RAFAEL VALENZUELA LICON, acredita su personalidad como Director de Servicios
Administrativos, con nombramiento expedido a su favor el dia 08 de julio de 2019 por el Lic. Néstor Manuel
Armendariz Loya, en su caracter de Presidente de la Comision Estatal de los Derechos Humanos, con fundamento
en el articulo 15 fraccion Il de la Ley de la Comision Estatal de los Derechos Humanos.

1.5.- Que cuenta con las atribuciones para suscribir el presente instrumento de acuerdo al contenido de los /
articulos 18 fraccion V; articulo 22 y 43 fraccion |, 11, VIIl y X del Reglamento Interior de la Comision Estatal de lo§
Derechos Humanos. 4
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1.6.- Que cuenta con los recursos suficientes para cubrir el importe del objeto del presente contrato con cargo a
la Partida Presupuestal No. 3211.- Arrendamiento de terrenos, seguln se acredita en el oficio de suficiencia
presupuestal nimero CEDH:13¢.004/2025 de fecha 08 de enero de 2025 emitido por el C.P. Rafael Valenzuela
Licén, en su caracter de Director de Servicios Administrativos.

1.7.- Que senala como domicilio legal ubicado en Avenida Zarco No. 2427, Colonia Zarco, C.P. 31020, de esta
Ciudad de Chihuahua.

1. DECLARA “EL ARRENDADOR":

1.1.- Que es una persona moral legalmente constituida lo cual acredita con Escritura Publica Niumero 15,194 de
fecha 13 de abril de 2017, mediante la cual se constituyd la empresa denominada GRUPO CONSTRUCTOR E
INMOBILIARIO OPEGA, S. DE R.L. DE C.V,, ante la fe del Licenciado Federico Jaurrieta Rico, Aspirante al Ejercicio
del Notariado, adscrito a la Notaria Publica Nimero 3 para el Distrito Judicial Galeana, en funciones de Notario
por separacion temporal de su titular el Lic. Héctor Félix Jaurrieta Valles, documento que quedd inscrito en el
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Distrito Judicial Galeana bajo el folio mercantil electrénico
N-2017039452 con fecha 19 de mayo de 2017.

Que mediante con Escritura Publica Numero 15,194 de fecha 13 de abril de 2017, descrita anteriormente, el C.
redita su personalidad como Gerente de la Sociedad y Representante Legal,
mediante Poder Ceneral para Pleitos y Cobranza, Poder Ceneral para Actos de Administracién y Poder General
para Actos de Dominio. Quien se identifica con credencial para votar expedida por el Instituto Nacional Electoral
con clave de elector nimero PEGLOS65121808H900.

1.2.- Que mediante Escritura Publica Numero 16,328, de fecha 23 de enero de 2018, ante la fe del Licenciado
Héctor Félix Jaurrieta Valles. Titular de la Notaria Publica Nimero 3 para el Distrito Judicial Galeana, se acredita
que la persona moral denominada GRUPO CONSTRUCTOR E INMOBILIARIO OPECA, S. DE R.L. DE CV, es
legitimo propietario y poseedor del inmueble ubicado en Calle Alvaro Obregén y Juan Mata Ortiz No. 206, Locales
1y 2, Colonia Centro, C.P. 31700, Nuevo Casas Grandes, Chihuahua.

11.3.- Que el C.—en su caracter de Gerente de |la Sociedad y Representante Legal,
manifiesta que conoce plenamente sus derechos y obligaciones como “EL ARRENDADOR” y que es su deseo
realizar el presente contrato de arrendamiento sobre el inmueble ubicado en Calle Alvaro Obregén y Juan Mata
Ortiz No. 206, Locales 1 y 2, Colonia Centro, C.P. 31700, Nuevo Casas Grandes, Chihuahua, a favor de “LA
COMISION".

Il.4.- Que senala como domicilio fiscal y legal el ubicado en Calle 2 de Abril No.1404, Colonia Centro, C.P. 31700,
asicomo para oir y recibir todo tipo de notificacionesy documentosrelacionadoscon el cumplimiento y ejecucion
del objeto del presente contrato, el ubicado en Av. Tecnolégico No. 3100, Colonia Tierra y Libertad, C.P. 31778,
Nuevo Casas Grandes, Chihuahua.
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I1.5.- Que se encuentra registrada en la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico con el Registro Federél dé
eatitibuantsscive SR £
// /

7 /
5 d
///
"/

*ELIMINADOS: Fragmentos del documento. Fundamento legal: Articulo 128 parrafo primero de la Ley
de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica del Estado de Chihuahua. En virtud de tratarse

de informacion que contiene datos personales de personas que pudieran ser identificables.




c
v
\/
N
S
C

\
Y
¥
Qf Contrato de Arrendamiento
) > CEDH:14¢.1.002/2025

11.6.- Que dispone de la organizacion, experiencia y la capacidad legal suficiente para cumplir con el objeto del
presente Contrato.

lil.- DECLARAN “LAS PARTES™:

11L1.- Que se reconocen reciprocamente con el caracter, capacidad legal y la personalidad con la que comparecen
y se obligan en la celebracion del presente contrato en apego a las siguientes:

CLAUSULAS:

PRIMERA. OBJETO. - “EL ARRENDADOR”", en su pleno derecho y uso de sus facultades otorga en arrendamiento
a “LA COMISION" el inmueble ubicado en Calle Alvaro Obregén y Juan Mata Ortiz No. 206, Locales 1y 2, Colonia
Centro, C.P. 31700, Nuevo Casas Grandes, Chihuahua, de acuerdo a la propuesta econémica, debidamente
firmaday presentada por “EL ARRENDADOR"” asi como los demas documentos que integra el expediente y que
para efectos legales del presente instrumento se consideran como si a la letra se insertasen.

El Inmueble sera utilizado como estacionamiento para los empleados de “LA COMISION" obligdndose a darle
ese Uso, pudiendo realizar por cuenta del “LA COMISION", las mejoras Utiles para hacer funcional el Inmueble,
a cargo de su patrimonio institucional, pudiendo retirarlas al momento del vencimiento del Contrato respectivo,
sin que afecte la estructura del inmueble. Las mejoras necesarias para la Conservacion del Inmueble, seran a
cargo de “EL ARRENDADOR" quedando obligada “LA COMISION" a notificar de forma inmediata cualquier
defecto o desperfecto para que sea reparado.

SEGUNDA. IMPORTE DEL CONTRATO. - El importe mensual a pagar sera de $10,223.95 (DIEZ MIL DOSCIENTOS
VEINTITRES PESOS 95/100 M.N.) cantidad que no incluye el Impuesto al Valor Agregado. El monto total de la
presente operacion es por un importe de $142,317.38 (CIENTO CUARENTA Y DOS MIL TRESCIENTOS DIECISIETE
PESOS 38/100 M.N.), cantidad que incluye los impuestos correspondientes, y que permanecera fija durante la
vigencia del presente contrato.

IMPORTE MENSUAL | IMPORTE TOTAL

PERIODO MESES SIN LV.A. SIN LV.A.

ARRENDAMIENTO DEL INMUEBLE UBICADO EN CALLE
ALVARO OBREGON Y JUAN MATA ORTIZ NO. 206,
LOCALES 1Y 2, COLONIA CENTRO, NUEVO CASAS 12 $10,223.95 $122,687.40
GRANDES CHIHUAHUA, DEL 01 DE ENERO AL 31 DE
DICIEMBRE DE 2025

Subtotal $122,687.40
16% LV.A. $19,62998
Total $142,317.38

TERCERA. PLAZO Y CONDICIONES DE PAGO. - En el presente contrato no se otorgara anticipo. “LA COMJSION"
realizara el pago de forma mensual en moneda nacional, dentro de los 20 dias habiles contados a p§/tir de la
presentacion de la factura respectiva. “EL ARRENDADOR" debera presentar la factura dentro de igs primerc

cinco_dias_habiles de cada_mes, en caso de que “EL AR R”_no presente en tiempo vwffrma la
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documentacion requerida para el tramite de pago, la fecha de pago se correra el mismo numero de dias que
dure el retraso.

Cada unade las facturas debera cumplir con los requisitos fiscales previstos por el articulo 29-A del Cédigo Fiscal
de la Federacién, en el Departamento de Recursos Financieros a nombre de |la Comision Estatal de los Derechos
Humanos, Avenida Zarco No. 2427, Colonia Zarco C.P. 31020, Chihuahua, Chih. R.F.C. CED920927-MP5.

Para que la obligacién del pago se haga exigible, “EL ARRENDADOR" debera presentar la documentacién
completa y debidamente requisitada para realizar el tramite de pago, de acuerdo a lo establecido en esta
clausula. Asi mismo los comprobantes fiscales que presente “EL ARRENDADOR"” deberan tener desglosado el
IVAYy los descuentos que en su caso se otorguen a “LA COMISION".

El pago serealizara mediante transferencia electrénica, por conducto de la Direccion de Servicios Administrativos
de esta Comision, previa entrega de |la factura correspondiente que reuna los requisitos fiscales que establece la
legislacién vigente en la materia; en caso de no atender dicha disposicién, “LA COMISION" pospondra el pago
hasta en tanto “EL ARRENDADOR" subsane dicha omision.

“LA ARRENDADORA", por Unica vez, deberd presentar documento en original en el cual sefale lo siguiente:
Nombre del Cuentahabiente, Banco, Niumero de Cuenta, Clabe Interbancaria, Numero de Sucursal, y Localidad,
asi mismo debera presentar copia simple de la caratula de su estado de cuenta, donde aparezcan los datos antes
descritos.

UARTA. VIGENCIA. - El presente instrumento tendra una vigencia a partir del O1 de enero de 2025 hasta el 31de
iciembre de 2025.

UINTA. Queda prohibido a “LA COMISION", subarrendar, traspasar o ceder en cualquier forma el uso del
inmueble arrendado, en tanto “EL ARRENDADOR" se compromete a no entorpecer el uso y disfrute del
inmueble, bajo ninguna circunstancia.

El Pago del Impuesto Predial sera cubierto por “LA ARRENDADORA".

“LA COMISION" reconoce que recibe el inmueble, objeto del presente contrato, en condiciones normales de uso,
higiene y seguridad, comprometiéndose a devolverlo al término del Contrato el mismo con el deterioro natural
de su uso, obligdndose a reparar los danos causados por variaciones hechas sin el consentimiento de “LA
ARRENDADORA",

SEXTA. OBLIGACIONES DE “EL ARRENDADOR", -

1. A conceder el uso o goce temporal del bien arrendado en tiempoy forma de acuerdo a lo establecido en
el presente instrumento y en su propuesta econémica.

2. A entregar al arrendatario la finca arrendada, en condiciones de higiene y seguridad, con todas sus
pertenencias y en estado de servir para el uso convenido; y si no hubo convenio expreso, para aquel al
que por su misma naturaleza estuviere destinada.

3. A conservar la cosa arrendada en el mismo estado, durante el arrendamiento, haciendo para ello tod
las reparaciones necesarias. ;

4. A no estorbarniimpedirde maneraalguna el usode lacosaarrendada, a no ser por causa de reparacignes
urgentes e indispensables. 4

S. A garantizar el uso o goce pacifico de la cosa por todo el tiempo del contrato. //
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6. Aresponder de losdanos y perjuicios que sufra el arrendatario por los defectos o vicios ocultos de la cosa.

SEPTIMA. OBLIGACIONES DE “LA COMISION". -

1. Mantener el inmueble en condiciones normales de uso, higiene y seguridad;

2. Al término del presente instrumento, realizar la devolucion del inmueble con el deterioro natural de su
uso y de ser necesario reparar los danos causados por variaciones hechas sin el consentimiento de “EL
ARRENDADOR".

3. Realizar el pago acordado de manera mensual.

OCTAVA. RESCISION. - "LA COMISION" podra rescindir administrativamente, sin necesidad de declaracién
judicial, cuando “EL ARRENDADOR" incurra en alguna de las siguientes causas:

A. Nocumpla con cualquiera de las clausulas establecidasen el presente contrato.

B. Nocumpla con cualquiera de las obligaciones establecidas en el presente contrato.

C. Sies declarado en quiebra o en suspension de pagos.

NOVENA. VICIOS OCULTOS. - “EL ARRENDADOR" responde de los vicios o defectos de la cosa arrendada que
impidan eluso de ella, aunque él no los hubiese conocido o hubiesen sobrevenido en el curso del arrendamiento,
sin culpa de “LA COMISION". Este puede pedir la disminucion de la renta o la rescision del contrato, salvo que se
pruebe que tuvo conocimiento antes de celebrar el contrato, de los vicios o defectos de la cosa arrendada.

DECIMA. AVISOS Y NOTIFICACIONES. - Todos los avisos y notificaciones que “LAS PARTES"” deban darse en
relacion con este Contrato se haran por escrito, tales avisos y notificaciones obligaran a los contratantes cuando
seanentregados personalmente o enviados por medios que aseguren la recepcion efectiva de la notificacion con
prueba de la misma, y sean debidamente dirigidos a la parte que corresponda.

Los avisos, notificaciones o comunicaciones podran ser entregados o hechos a quien se dirijan en cualquier lugar
en que el destinatario o su apoderado y/o representante con facultades suficientes se encuentre, aunque no sea
el domicilio sefalado en la Declaracion I1.4. Los avisos, notificaciones o comunicaciones asi entregados tendran
el mismo valor y eficacia que si hubieran sido entregados en el domicilio sefalado en la Declaracion IL.4. del
presente instrumento.

DECIMA PRIMERA. CESION DE DERECHOS. - “EL ARRENDADOR" no podra ceder en forma parcial ni total, a
favor de cualquier otra Persona Fisica o Moral, los derechos y obligaciones que se deriven del presente Contrato,
de hacerlo, el contrato que suscriba no surtira efecto alguno en contra de “LA COMISION". “EL ARRENDADOR"
s6lo podra ceder los derechos de cobro, previa autorizacién por escrito de “LA COMISION".

DECIMA SEGUNDA. LEGISLACION APLICABLE. - “LAS PARTES" se obligan a sujetarse estrictamente para el
cumplimiento del presentecontrato a todas y cada una de las clausulas del mismo, asi como a los términos,

procedimientos y requisitos establecidos en el Cédigo Civil del Estado de Chihuahua, en el Titulo Sexto Del
Arrendamiento en sus articulos 2311, 2312, 2314, 2315, 2320, 2324, 2391 y demas aplicables, asi como el Codigo de
Procedimientos Civiles para el Estado de Chihuahua. )

DECIMA TERCERA. JURISDICCION Y COMPETENCIA.- La jurisdiccion y competencia para la interpfetacion,
ejecuciéon y cumplimiento del presente instrumento, “LAS PARTES” se someten expresamente 2 lag’ leyes
aplicables y a las determinaciones que en su caso emitan los Tribunales competentes del Poder Ju i'cial del
Estadode Chihuahuaen la ciudad de Chihuahua; por lo que "LA ARRENDADORA" renunyﬂa al fuero ¢ udiera
P4
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corresponderle en razon de su domicilio presente o futuro o por cualquier otra causa, lo anterior con fundamento
en el articulo 8 y 9 del Cédigo Civil del Estado de Chihuahua.

PREVIA LECTURA Y DEBIDAMENTE ENTERADAS “LAS PARTES” DEL CONTENIDO, ALCANCE Y FUERZA
LEGAL DEL PRESENTE CONTRATO, EN VIRTUD DE QUE SE AJUSTA A LA EXPRESION DE SU LIBRE VOLUNTAD
Y QUE SU CONSENTIMIENTO NO SE ENCUENTRA AFECTADO POR DOLO, ERROR, LESION, MALA FE NI OTROS
VICIOS DEL CONSENTIMIENTO, LO FIRMAN Y RATIFICAN EN TODAS SUS PARTES, EN DOS TANTOS, EN LA
CIUDAD DE CHIHUAHUA, CHIHUAHUA, A LOS 13 DIAS DEL MES DE ENERO DEL ANO 2025,

POR “LA COMISION"
/j’/ e
% i / /,;—::;.L/

MTRO. ALEJANDRO CARRASCO TALAVERA
DIRECTOR DE CONTROL, ANALISIS Y EVALUACION
Con las facultades conferidas en el articulo 15 de la Ley de la Comision Estatal de los Derechos Humanos
por ausencia definitiva del Presidente, mediante el Decreto No. LXVII/RFLEY/0945/2024

=
(, ”/l/‘
— . [ o
C.P. RAFAEL VALENZUELA LICON
DIRECTOR DE SERVICIOS ADMINISTRATIVOS

GERENTE DE LA SOC|EDAD Y REPRESENTANTE LEGAL
CRUPO CONSTRUCTOR E INMOBILIARIO OPEGA, S. DE R.L. DE C.V.

REVISO: x \

\ ¥ . "
LIC. SERGIO ALEJANDRO ﬁUIZ DAVILA

\.

LAS FIRMAS QUE ANTECEDEN CORRESPONDEN AL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO NUMERO CEDH:14¢.1.002/2025 CELEBRADO ENTRE LA
COMISION ESTATAL DE LOS DERECHOS HUMANOS Y LA C. SUSANA CASTILLO RAMIREZ, DE FECHA 13 DE ENERO DE 2025.
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